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AL DEPARTAMENTO DE INFRAESTRUCTURAS Y DESARROLLO
TERRITORIAL DE LA DIPUTACION FORAL DE BIZKAIA

DON KOLDO ARANCETA ELORZA, mayorde edad, con D.N.I. XX
actuando en nombre y representacion de BARALARCO 2007 S.L., con C.I.F. B95484051, en
su condicion de Administrador de la sociedad, sefialando como domicilio a efectos de
notificaciones sus oficinas sitas en Bilbao (C.P. 48008 ), calle General Concha 2, piso 1°
derecha, (Tef. 609.49.25 16 y e-mail: koldoaranceta@arancetainver siones .com), al amparo de
lo establecido en el art iculo 66 de la Ley 39/2015 , de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administrac iones Publicas (" Ley 39/2015" ), comparece ante este

Departamento y, como mejor proceda en Derecho, DICE,

1. Que, en el BOPV de 3 de noviembre de 2021 se ha publicado el Acuerdo Foral del
Consejo de Gobierno, de 5 de octubre , que resuelve aprobar inicialmente la Revision del Plan
Territorial Parcial del Area Funcional de Bilbao Metropolitano (en adelante, el "PTP") y
abrir un tram ite de informacioén publica para la presentacion de sugerencias durante un plazo
de 45 dias.

2. Que, dentro del plazo concedido al efecto, se formula la siguiente,
ALEGACION

PERIMETRO DE CRECIMIENTO URBANO

a) Ambito al que se circunscriben las alegaciones.

El objeto de las presentes alegaciones se circunscribe a una porcién de terreno de
145.359 metros cuadrados de superfic ie, aproximadamente, situado junto al caserio Larrauri,
entre los térm inos municipales de Barrika y de Sopelana (en ade lante referido, como el
"Terreno"). Se acompana como documento n° 1 un plano.

Conforme al planeamiento municipal de Barrika y Sopelana, el Terreno queda clasificado

como suelo no urbanizable.

Desde el punto de vista del medio fisico, no presenta valores significativos salvo un area

ocupada por un bosque de encinas y un pequefio afluente arroyo Lemotza, que atraviesa el

nucleo principal del terreno de Norte a Sur, que sera objeto de adecuada proteccion.
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b) Revision de las NN de Barrik r de creacion de dos nuev

El Ayuntamiento de Barrika se encuentra en pleno proceso de revision de sus NNSS
mediante la tramitacion de un nuevo Plan General de Ordenacion Urbana , que se ha aprobado
provision almente mediante acuerdo plenario adoptado el 23 de febrero de 2021 (en Io

sucesivo, el "PGOU de Barrika") .

Dentro del tramite de informacion publica abierto para la aprobacién del PGOU de
Barrika , BARALARCO 2007 , S.L., que ostenta la titu laridad de la mayor parte de los Terrenos
identificados en el apartado a) y tiene por objeto socia | la promocién inmobiliaria, formulé un
escrito de alegaciones para la creacion de un nuevo sector terciario, que dotara al
Ayuntamiento de Barrika de un nueva zona comercial, terciaria, turistica y de equipamientos

municipales.

Tras el ana lisis y examen de la propuesta por los técnicos municipales y el equipo
redactor del PGOU de Barrika, se consider6 que podria ser viable y de interés para el
Ayuntamiento de Barrika incorporarla al PGOU, ampliandola también a una zona contigua

ubicada en el Ayuntamiento de Sopelana y que también forma parte de la misma finca registra!.

No obstante, a fin de no demorar mas la tramitacion de la aprobacion definitiva del
PGOU , se ha estimado mas oportuno hacerlo a través de una modificacion puntual del PGOU ,

una vez se apruebe.

La ultima propuesta de ordenacion que se consensuara con los Ayuntamientos de
Barrika y Sopelana y q ue, una vez concretada, se instrumentara mediante, la firma de un

Convenio Urbanistico y modificacion puntual de sus respect ivos planes, es la siguiente:

(i) Delimitacion del Sector: Sector continio que ocupa una extension de 145.359
metros cuadrados , entre los términos municipales de Barrika y de Sopelana. La
delimitacion del sector podra alterarse por el planeamiento de desarrollo con
objeto de adecuarse a la realidad fis ica siempre que no suponga un incremento o

decremento de un 5% de la superficie total.

(i) Clasificacion : Suelo urbanizable sectorizado

(iii)  Calificacién v uso predominante: Comercial y equipamientos.

(iv) Parametros urbanisticos basicos:
. Supe rficie total de Sector: 145.359 m?.
. Edificabi lidad: A definir por los ayuntam ientos (sobre 0,5 m2/m2)
. Ocupacion maxima: A definir por los ayuntam ientos (sobre 40%]}

. Uso comercial y equipamientos tentativos:
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(v)

(vi)

(vii)

Centro Comercial.

Hotel.

Residen cia terce ra edad
Equipamientos municipales.
Centro de salud.

Campo de futbol.

Directrices para la proteccion del medioambiente:

. Se establece una banda de proteccién a ambos lados del arroyo que

discurre por el Sector de 25 metros .

. No se autorizara ninguna actuacion constructiva en la zona del bosque,
delimitada en los planos de ordenacién, debiéndose incorporar al
planeamiento de desarrollo un estudio especifico para garantizar su
adecuada insercion en la ordena cion y gestion forestal, uso como zona de

esparcimiento y la incorporacion de mobiliario urbano.

Planeamiento de desarrollo: El sector se desarrollara mediante la aprobac ion de

un plan parcial.

Plazos para el desarrollo: El sector se ejecutara en el primer quinquenio, a contar
desde la aprobacién definitiva de la Modificacion Puntual que se tramite, en su

caso, del PGOU de Barrika y Sopelana. , ien r r | planeamien

(iii)

Permite crear un corredor entre el Barrio Goierri y la Urbanizacion Zabaletxe
(Barrika) y evitar los inconvenientes de los crecimientos urbanos dispersos,

coadyuvando a una mayor sostenibilidad.

Contempla una nueva plaza publica y una zona comercial que servira de punto de
encuentro y actividad tanto para el nuevo ambito como para los vecinos de la

Urbanizacién Zabaletxe y del barrio del Goierri.

Suple las carencias comerciales , terciarias y turisticas de los Ayuntamientos de

Barrika y de Sopelana , fomentando la creaciéon de empleo y el turismo, mediante
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la prevision de espacios para un equipamiento hotele ro, una residencia y

comercios.

(iv) Establece amplias reservas de espacios para la construccién de equipamientos

municipales deportivos, sociales y sanitarios.

(v) El sector cuenta en sus proximidades con todos los servicios necesarios para su
adecuada conexion y desarrollo (agua, electricidad, conexion a la red principal de

carreteras, etc.), lo que redundara en un abaratamiento de los costes.

(vi)  Se soluciona el acceso del trafico a la Urbanizacion Zabaletxe (Barrika) y al propio

sector mediante la ejecucion de una rotonda comun.

(vii) Se integra el bosque existente mediante la creacion de un parque urbano, como

zona de disfrute y pulmon urbano, dotandolo de recorridos y mobiliario adecuados.

(viii) La facilidad de desarrollo y gestion por pertenecer la mayoria de los Terrenos a un
propietario unico y mediar un compromiso de desarrollar y ejecutar el sector,

garantizado econémicamente .

(ix)  Creacidon de puestos de trabajo derivados de la implantacion de los equipamientos

comerciales, terciarios y hote ler os.

(x) Fomento del turismo en el Ayuntamiento de Barrika, Sopelana y Uribe Kosta

¢)  Determinaciones del PTP objeto de alegacion: Perimetro de crecimiento
urbano.
La propuesta de delimitacion del Perimetro de Crecimiento Urbano ("PCU") del PTP

impide que puedan llevarse a cabo el desarrollo del sector previsto para los Terrenos en los

términos de Barrika y Sopelana .

El modelo territorial del PTP ordena el habitat urbano mediante el establecimiento, entre
otras medidas, de lo que denomina Perimetro de Crecim iento Urbano ("PCU "), dando asi
cumplimiento al articulo 11 de las Directrices de Ordenacion del Territorio de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco, aprobadas por Decreto 128/2019, de 30 de julio (en adelante , las

"DOT"), que fija como directriz a cumplir por el PTP el establecimiento dicho perimetro.

El PCU tiene como finalidad " /a delimitacion de la mancha urbana existente"y " prevista
para el periodo de vigencia del PTP , que limita la ocupacion del medio natural para su
proteccioén y preservacion”. Se busca establecer un limite fisico maximo a los procesos de
expansion urbana que sea razonable de acuerdo con criterios de sostenibilidad ambiental,
econdmica y social y que priorice la redensificacion y la renovacion de las areas ya

urbanizadas.
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La delimitacion del PCU no es un asunto menor, ya que , aunque puede ser ajustado por
los planes municipales, marca a priori la acotacion de la mancha urbana (con la trascendencia
que ello tiene para las futuras actuaciones sobre las edificaciones excluidas) y puede incluso
utilizarse como herramienta para posibles desclasificaciones del suelo urbanizable por el

planeamiento municipal.

Las directrices sobre el PCU se recogen en el articulo 56 de las Normas de ordenacion
del PTP y su delimitacion aparece en los planos n® 9 ("Perimetro de crecimiento urbano) y 10

(Ordenacion general del habita t urbano) .

Los Terrenos quedan excluidos del PCU lo que impedira que pueda desarrollarse el

nuevo sector. Se aporta extracto del plano n° 9 ("Perimetro de crecimiento urbano ):

d) Propuesta de modificacion.

A la vista de lo expuesto y dado el interés mostrado por los Ayuntamientos de Barrika y
Sopelana en el desarrollo del nuevo sector y en que sean incorporados sus respectivos PGOU
a través de una modificacion puntual, se propone que los Terrenos se incluyan dentro del

Per imetro de Crecimiento Urbano delimitado por el PTP

En virtud de lo anterior,

SOLICITA que, teniendo por presentado este escrito, junto con los documentos que lo
acompanan, se sirva admitirlos y, en su virtud, teng a por formuladas las sugerencias de
referencia en el expediente seguido para la aprobacion del PTP vy, consecuentemente,

resuelva:


http://www.ebizkaia.eus/
http://www.ebizkaia.eus/
http://www.ebizkaia.eus/
http://www.ebizkaia.eus/
http://www.ebizkaia.eus/
http://www.ebizkaia.eus/

Elektronikoki sinatutako dokumentua. H344-HZDV-HZ2V-8U4H Egiaztapen Kode Elektronikoaren bidez (EKE) egiaztatu daiteke, www.ebizkaia.eus helbidean.

Documento firmado electrénicamente. Autenticidad verificable mediante Codigo de Verificacion Electrénica (CVE) H344-HZDV-HZ2V-8U4H en www.ebizkaia.eus.

Izkaia

(i) Tener por formuladas las alegaciones que en él se contienen y resolver en sentido
que se expone en las mismas, incorporando los Terrenos dentro del Perimetro de

Crecimiento Urbano delimitado por el PTP.

(i) Tener como interesado al compareciente en el expediente seguido para la

En Bilbao, a 27 de diciembre de dos mil veintiuno.

BARALARCO 2007, S.L.
P.p.
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	ALEGACIÓN
	b) Revisión de las NNSSS de Barrika y propuesta de creación de dos nuevos sectores en los Terrenos.
	La propuesta presenta importantes beneficios para los dos términos municipales afectados, por los siguientes motivos:
	c) Determinaciones del PTP objeto de alegación: Perímetro de crecimiento urbano.

